Leistungsbeschreibung

1 Bauprojekt-Kurzinformation

Im Rahmen des Projektes ,nex:us” beabsichtigt die enercity Netz GmbH die Sanierung und Umbau von Be-
standsgebauden am Standort Ricklingen (RK), sowie den Neubau eines Lager- und Logistikgebaudes. Ziel
des Projekts ist eine effiziente und wirtschaftliche Standortoptimierung zur Umsetzung der Konzernstrategie.
Im bisherigen Projektverlauf wurden verschiedene konzeptionelle Machbarkeitsstudien durchgefiihrt und be-
wertet. Zur Ausfiihrung kommt die Variante mit optimierten Prozessablaufen, mit minimalen Interimslésungen
und Betriebseinschrankungen sowie mit grof3tmaoglicher Flexibilitat der zukinftigen Nutzung.

2 Standort Ricklingen:

Die Bestandsgebaude des Standorts Ricklingen wurden Gberwiegend in den 1960/70er Jahren im stidwestli-
chen Innenstadtgebiet von Hannover verortet (ca. 4,2 km vom Hauptbahnhof entfernt) errichtet. Der Standort
Ricklingen ist insbesondere durch eine gewerbliche Nutzung (Leitstelle, Werkstatten, Lager, Fahrzeuge) ge-
pragt. Dartber hinaus umfasst er zahlreiche Biiroflachen. Es befinden sich fast ausschlief3lich Abteilungen der
Technischen Bereiche der enercity AG sowie die enercity Netzgesellschaft mbH an diesem Standort.

Im Zielbild wird der Standort Ricklingen dreigeteilt, einen nicht weitergenutzten West-Areal mit ca. 16.000 m?,
einen umzuplanenden Zentral-Areal mit ca. 21.000 m? und dem in der Nutzung unverandertem Ost-Areal (mit
Parkhaus RK18) mit ca. 8.800 m2. Von den Bestandsgebduden auf dem Zentral-Areal bleiben die Gebaude
RK09, RK12 und RK14 erhalten, die Gebaude RK10, RK11 und RK13 sollen entsprechend dem Umzugs-/
Bauablaufplan zuriickgebaut werden. Auf dem freiwerdenden Baufeld ist eine bauliche Erganzung durch einen
Hub-Neubau mit ca. 2.400 m? BGF angestrebt. Der Neubau soll eingeschossig Lager- und Logistikflachen
aufnehmen.

Als zentraler Fixpunkt ist der umfangliche Umbau des Bestandsgebaudes RK12, inklusive einer energetischen
Sanierung (Fassade und Dach) vorgesehen. Die Kfz- und Metallwerkstatt im EG bleiben baulich unverandert
und in Betrieb (auch wahrend der Bauphase). Die verbleibenden Flachen im Erd-, Zwischen- und Oberge-
schol} sollen Flachen fur Lager, Umkleiderdume, Besprechungs- und Burordume, sowie das Wasserlabor auf-
nehmen.

Die resultierenden Umzlge auf dem Betriebsgeldnde, aber vor allem vom Betriebsgeldnde zu anderen Stand-
orten haben wesentlichen Einfluss auf den Bauablauf. Daher sind im Rahmen des Gesamtkonzepts die erfor-
derlichen Umzlge in die Planung zu integrieren.

Die Anpassung der Bestands-Infrastruktur des Gesamtstandortes an die zukilinftige Nutzung ist ein wesentli-
cher Baustein des Gesamtkonzeptes. In der bestehenden Gebaudeversorgung (Warme, Strom, Wasser, Ab-
wasser etc.) sind die einzelnen Gebaude in diversen gegenseitigen Abhangigkeiten miteinander verwoben.
Daher sind die Entflechtung und die Neuausrichtung unter Einhaltung der Betriebsfahigkeit zu erarbeiten.

Fur die zukunftige Standortnutzung sind ca. 6.900 m? AufRenflachen fur Dienstfahrzeuge, E-Mobilitat, sowie
Ver- und Entsorgung in das Verkehrskonzept zu integrieren.

3 Gebdude-Bestandsdaten:

RKO09 (Bestand): Baggerhalle mit Lager, BGF ca. 620 m? (EG)

RK10 (Abriss): Buro, Haustechnik, BGF ca. 5.240 m?, BRI ca. 19.600 m? (UG, EG - 8.0G)

RK11 (Abriss): Buro, Kantine, Kiiche, Umkleiden, BGF ca. 7.290 m?, BRI ca. 30.400 m® (UG, EG, OG)
RK12 (Umbau):  Werkstatten, Lager, Buro, Haustechnik, BGF ca. 5.700 m? (EG, ZG, OG)

RK13 (Abriss): Hochregallager, Umkleiden, BGF ca. 4.030 m?, BRI ca. 30.500 m® (UG, EG, ZG, OG)
RK14 (Bestand): Empfangsgebaude, BGF ca. 62 m? (EG)

1 von 4



4 Planungsaufgabe:

Die Aufteilung des Standorts Ricklingen und die resultierende bauliche Transformation aus der Konzernstra-
tegie bendtigt ein nachhaltiges Standortkonzept mit baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten und zukunftsfahiger
Logistik- und Verkehrsfiihrung.

Am Standort Ricklingen ist ein Lagergebaude mit einer Flache von ca. 2.400 m? BGF nach DIN 277 zu reali-
sieren. Der Neubau ist mit dem zu sanierenden Gebaude RK12 architektonisch und funktional so zu verknip-
fen, dass diese Gebaude das zukiinftige bauliche Zentrum darstellen.

Generell werden Losungsvorschlage erwartet, die ein moglichst optimales Verhaltnis aus langlebigen Baukon-
struktionen, hoher Energieeffizienz, niedrigen Betriebskosten und wirtschaftlicher Erstellung vorweisen. Die
KRITIS-Anforderungen sind fiir das jeweilige Gebaude wie auch fiir den Gesamtstandort in Form von qualifi-
zierten Konzepten zu erarbeiten, sowohl fir das Zielbild, wie auch fir die Bauphase.

Die Durchfihrung der Bauvorhaben ist am Standort und insgesamt als eine Gesamtmalinahme, unter Auf-
rechterhaltung des bestehenden Betriebs vorgesehen. Die Zuganglichkeit und Erreichbarkeit der bestehenden
Gebaudeteile muss wahrend der Bauzeit gewahrleistet werden. Die aufzubauende Umzugskette hat diverse
Schnittstellen zu anderen Bauvorhaben, die nicht Bestandteil dieses Projektes sind, jedoch erheblich beein-
flussen, ist moglichst flexibel mit Zeitreserven aufzubauen.

Die BaumalRnahmen am Standort Ricklingen sind grof3tenteils fiir die Jahre 2028 - 2031 geplant.

Der vorgegebene Kostenrahmen flir das Projekt betragt ca. 21,8 Mio. EURO netto gem. DIN 276 Kostengrup-
pen 200-700.

5 Leistungsumfang

Die vom Auftragnehmer zu erbringenden Leistungen im vorgenannten Kontext setzen sich aus den nachfol-
gend beschriebenen Leistungen zusammen:

6 Grundleistungen der Projektsteuerung

Der Auftragnehmer hat die nachfolgenden Grundleistungen des Leistungsbilds ,Projektsteuerung® gemaf § 2
der Leistungs- und Honorarordnung Projektmanagement (AHO-Schrift Nr. 9 ,Projektmanagementleistungen
in der Bau- und Immobilienwirtschaft — Standards fir Leistungen und Vergltung®, 5. Aufl., Stand Marz 2020)
zu erbringen. Hinsichtlich der dort verwendeten Begriffe gelten die Definitionen gemal § 2 Abs. 5 des o. g.
AHO-Leistungsbildes.

11 Projektstufe 1: Projektvorbereitung Handlungsbereiche A-E vollstandig
1.2 Projektstufe 2: Planung Handlungsbereiche A-E vollstandig
1.3 Projektstufe 3: Ausflhrungsvorbereitung Handlungsbereiche A-E vollstandig
1.4 Projektstufe 4: Ausfihrung Handlungsbereiche A-E vollstandig
1.5 Projektstufe 5: Projektabschluss Handlungsbereiche A-E vollstandig

Hinsichtlich der in den einzelnen Projektstufen und Handlungsbereichen vom Auftragnehmer zu erbringenden
Leistungen gelten der ,,Kommentar zu den Grundleistungen der Projektsteuerung“ in Abschnitt 3 der
o. g. AHO-Schrift Nr. 9 sowie die nachfolgenden projektspezifischen Konkretisierungen.

6.1.1 Konkretisierung zu Handlungsbereich C (Kosten und Finanzierung)

Im Hinblick auf den Handlungsbereich C (Kosten und Finanzierung) konkretisiert der Auftraggeber seine
Leistungsanforderungen wie folgt:

- Der Auftragnehmer soll das Projekt auch in finanzieller Hinsicht steuern und tberwachen. Dabei ist daftr
Sorge zu tragen, dass die Kostenentwicklung sich im Rahmen des zur Verfiigung stehenden Budgets bewegt.
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- Der Auftragnehmer soll eine Finanzplanung erstellen und fortschreiben. Die Kostenentwicklung der Maf3nah-
men ist anhand der von den Planern erstellten Kostenschatzungen bzw. Kostenberechnungen, der Ergebnisse
der Bauvergaben und der laufenden Abrechnungen der Bauunternehmen und Planungsburos kontinuierlich
zu verfolgen. Dem Auftraggeber ist ein monatlicher Bericht Gber Planstand, Mittelabfluss und Prognose vor-
zulegen.

- Der Auftragnehmer soll dafiir sorgen, dass die Rechnungen der beauftragten Planer und Bauunternehmen
innerhalb der jeweils vereinbarten Zahlungsfristen ordnungsgemaf geprift und zur Zahlung freigegeben wer-
den. Die Rechnungen und die von der priifenden Stelle erfolgte Rechnungspriifung sind vom Auftragnehmer
zu plausibilisieren.

6.1.2 Konkretisierung zu Handlungsbereich D (Termine, Kapazitiaten und Logistik)

Im Hinblick auf den Handlungsbereich D (Termine, Kapazitaten und Logistik) konkretisiert der Auftragge-
ber seine Leistungsanforderungen wie folgt:

- Der Auftragnehmer ist zur Erstellung, Uberwachung und kontinuierlichen Fortschreibung des Terminplans
bzgl. der erforderlichen Planungs- und Bauleistungen verpflichtet. Es sind ein laufender Soll/Ist-Abgleich der
mit dem Auftragnehmer und Dritten (Planer, Bauunternehmen) vereinbarten Einzeltermine sowie eine Prog-
nose bzgl. der Einhaltung dieser Termine vorzuhalten, vorzugsweise in Form eines Gantt-Diagramms.

- Dem Auftraggeber ist im Rahmen des Berichtswesens ein monatlicher Bericht bzgl. der Terminschienen
unter Einschluss des Soll/Ist-Abgleichs mit Prognose vorzulegen.

6.1.3 Konkretisierung zu Handlungsbereich E (Vertrage und Versicherungen

Im Hinblick auf den Handlungsbereich E (Vertrage und Versicherungen) konkretisiert der Auftraggeber
seine Leistungsanforderungen wie folgt:

- Der Auftraggeber ist Sektorenauftraggeber gemaR § 100 GWB und damit verpflichtet, bei der Vergabe der
Planungs- und Bauleistungen fiur das Projekt nach den einschldgigen vergaberechtlichen Verfahrensordnun-
gen vorzugehen

- Die Vergabeverfahren sind im Einklang mit der Terminplanung/dem Projektablauf durchzufihren und recht-
zeitig einzuleiten.

- Der Auftraggeber ist in die einzelnen Vergabeverfahren so einzubinden, dass er jederzeit iber den jeweiligen

Status informiert ist und seine Interessen in Bezug auf die Leistungsinhalte und die Vertragsgestaltung ange-
messen einbringen kann.

7 Zusitzliche Leistungen
Der Auftraggeber kann den Auftragnehmer mit zusatzlichen Leistungen Uber den vorstehend geschilderten
Umfang hinaus beauftragen (siehe auch Projektmanagementvertrag). Dies kann z. B. besondere Leistungen

bzgl. der Projektsteuerung betreffen. Die Vergtitung solcher Leistungen erfolgt dann auf Basis der vereinbarten
Tagessatze (siehe auch Projektmanagementvertrags).

8 Stufenweise Beauftragung

Mit Erteilung des Zuschlags beauftragt der Auftraggeber die in Abschnitt B beschriebenen Leistungen nicht
vollstédndig, sondern stufenweise wie nachfolgend beschrieben:
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Mit Erteilung des Zuschlags wird der Auftragnehmer zunachst nur mit der Leistung der Projektstufen 1
(Projektvorbereitung) beauftragt. Uber den Abruf der Leistungen der weiteren Projektstufen wird der Auftrag-
geber dann insbesondere auf Grundlage der Ergebnisse des Genehmigungsverfahrens entscheiden.

Die Beauftragung mit den Leistungen der weiteren Projektstufen 2 (Planung) bis 5 (Projektabschluss) er-
folgt — nach Wahl des Auftraggebers in bis zu zwei weiteren Paketen — durch Abruf des Auftraggebers unter
Angabe der jeweils abgerufenen Leistungsstufe/n. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die jeweils abgerufenen
Leistungen zu erbringen, wenn der Abruf innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss der jeweils vorange-
gangenen Leistungen erfolgt.

Naheres ergibt sich aus dem Projektmanagementvertrag.

9 Zeitplan fiir die Leistungserbringung

Nach derzeitiger Planung des Auftraggebers ist folgender zeitlicher Rahmen fiir das Gesamtprojekt vorgese-
hen:

- Stufe 1:  Zeitraum Dezember 2026 — Mai 2027
Projektstufe Projektvorbereitung (Leistungsabschnitt Grundlagenermittlung nach HOAI)

- Stufe 2:  Projektstufe Planung (Leistungsabschnitt Vor- und Entwurfs- und Genehmigungsplanung nach
HOAI)

- Stufe 3:  Projektstufe Ausfuhrungsvorbereitung (Leistungsabschnitt Ausfihrungsplanung,
Vorbereitung der Vergabe und Mitwirkung bei der Vergabe nach HOAI)

- Stufe 4:  Projektstufe Ausfihrung (Leistungsabschnitt Objektiberwachung und Dokumentation
nach HOAI)

- Stufe 5:  Projektstufe Projektabschluss (ohne Leistungsabschnitt Objektbetreuung nach HOAI)

Der Auftragnehmer hat seine Leistungserbringung auf die Einhaltung dieses Zeitplans auszurichten. Das Na-
here regelt der Projektmanagementvertrag.

Vom Auftragnehmer wird erwartet, dass er unmittelbar nach Zuschlagserteilung mit seinen Leistungen be-

ginnt und innerhalb von vier Wochen nach Zuschlag ein Auftaktgesprach mit dem Auftraggeber durchfiihrt, in
welchem die fiir seine Leistungen geltenden Termine strukturiert und festgelegt werden.
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